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OPIS TECHNICZNY

do projektu technicznego architektury i konstrukcji przebudowy czesci pomieszczen
na parterze budynku sanatoryjnego Trzygtéow

1. Przedmiot projektowania

Przedmiotem projektowania jest przebudowa czgsci pomieszczen na parterze budynku
sanatoryjnego Trzygtow w Swinoujsciu przy ul. Powstaricéw Slaskich 1 na potrzeby jadalni z zapleczem
do przygotowania positkdw (catering) oraz przeniesienia gabinetow medycznych.

Zakres opracowania projektu architektoniczno-budowlanego obejmuje przebudowe pomieszczen
wewnatrz budynku bez zmiany powierzchni, bryty i elewacji budynku.

Planowane zamierzenie projektowe nie zmienia istniejgcego sposobu zagospodarowania terenu
i funkcji w budynku, jaka jest sanatorium uzdrowiskowe. W planowanych pomieszczeniach znajda sie
funkcje ustugowe dla sanatorium, wymagane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia w sprawie
okreslenia wymagan, jakim powinny odpowiada¢ zaktady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego.

2. Podstawa opracowania

« Umowa nr US/PT/07/2023 z dnia 25.07.2023 r., zawarta pomigdzy Uzdrowiskiem Swinoujécie S.A.
a Pracownig Projektowg arch. Grazyny Stojek

« Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Swinoujécie, obejmujacy obszar Dzielnicy
Nadmorskiej Swinoujcia — Uchwata Nr LXIX/559/2010 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 07.05.2010 r.

* Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego

* Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 02.04.2012 r (z pdzniejszymi zmianami) w sprawie okre$lenia
wymagan, jakim powinny odpowiadac¢ zaktady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r (z p6zniejszymi zmianami) w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie

» Wizja lokalna, inwentaryzacja fotograficzna i pomiary obiektu, wykonane przez autoréw opracowania
w lipcu 2023 r.

* Uzgodnienia z Inwestorem i Uzytkownikiem

3. Charakterystyka obiektu

3.1. Stan istniejacy

Budynek sanatoryjny Trzygtéw zlokalizowany jest w dzielnicy uzdrowiskowej Swinoujscia,
przy ul. Powstancéw Slaskich 1, na wydzielonej dziatce nr 52. Jest to budynek wolnostojacy
czterokondygnacyjny, niepodpiwniczony, z ptaskim dachem. Od strony zachodniej znajdujg sie dwie
dwukondygnacyjne dobuddwki z niezaleznymi wejsciami z zewnatrz.

Budynek wykonany jest w konstrukcji tradycyjnej — Sciany zewnetrzne i wewnetrzne murowane
z cegty ceramicznej, stropy i klatka schodowa — ceramiczne Kleina (nad ostatnig kondygnacjg jest strop
gestozebrowy), konstrukcja dachu — drewniana, pokrycie dachu — papa.

Budynek jest w ciggtym uzytkowaniu zgodnie ze swojg funkcjg. Pomieszczenia objete opracowaniem
znajdujq sie na parterze, na poziomie wejs¢ do budynku. Poziom posadzki parteru znajduje sie okoto 45 cm
ponizej poziomu terenu przy budynku, teren przy wejsciu gtdbwnym do budynku jest obnizony do poziomu
posadzki.

Obecnie na parterze znajdujq sie pomieszczenia pracy, przeznaczone na staty pobyt ludzi (pokoj
pielegniarki dyzurnej, dwustanowiskowy gabinet masazu, recepcja). W czesci $rodkowej zlokalizowane jest
wejscie do budynku z holem recepcyjnym, windg i klatkg schodowg prowadzaca na wyzsze kondygnacje.
Po lewej stronie od wejscia znajduje sie¢ zespdt pomieszczen medycznych — pokoj pielegniarki, gabinet
zabiegowy i pokdj socjalny oraz gabinet masazu, sktadajacy sie z dwoch pomieszczen. Po prawej stronie
od wejscia znajduje sie gabinet badan lekarskich z poczekalnig, pomieszczenia socjalne oraz
pomieszczenie gospodarcze. Na wyzszych kondygnacjach znajdujq sie pokoje noclegowe z tazienkami,
przeznaczone dla kuracjuszy. Laczne w budynku jest 45 miejsc noclegowych.
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W budynku brak jest jadalni, co jest niezgodne z aktualnymi wymaganiami dla obiektow
uzdrowiskowych. Obecnie kuracjusze chodzg na positki do innego budynku sanatoryjnego, zlokalizowanego
w sasiedztwie, co jest ucigzliwe, szczegolnie przy niekorzystnych warunkach atmosferycznych.

Budynek wyposazony jest we wszystkie niezbedne do jego funkcjonowania instalacje, zasilane
z sieci miejskich. Stan techniczny budynku jest dobry, pomieszczenia objete opracowaniem sg doswietlone
Swiattlem naturalnym zgodnie z wymaganiami warunkow technicznych i sa wentylowane
za pomocg indywidualnych murowanych kanatow wentylacji grawitacyjnej, wyprowadzonych ponad dach.

Dziatka, na ktorej znajduje sie budynek jest czescig historycznego zespotu Dzielnicy Nadmorskiej,
wpisanego do rejestru zabytkow — nr rej. 1177, dec. PS0Z/SZ-n/5340/3391 z dnia 08.03.1991 r.

3.2. Projektowane rozwigzania funkcjonalne

Projektowana przebudowa ma na celu wydzielenie wewnatrz w budynku jadalni dla kuracjuszy,
co zdecydowanie poprawi komfort pobytu w obiekcie i zapewni spetnienie wymagan Rozporzadzenia
Ministra Zdrowia w sprawie okreslenia wymagan, jakim powinny odpowiadac¢ zaktady i urzadzenia
lecznictwa uzdrowiskowego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar
dzielnicy nadmorskiej Swinoujécia nie pozwala na rozbudowe budynku Trzygtéw, wiec konieczna jest
lokalizacja jadalni z zapleczem w istniejgcej substancji, a wyzsze kondygnacje zajmujg pokoje
mieszkalne dla kuracjuszy.

Inwestor przewiduje dostawe gotowych dan z kuchni zlokalizowanej w sasiednim budynku
sanatoryjnym w formie cateringu i spozywanie positkow przez kuracjuszy w systemie dwuzmianowym.

Strefe jadalni z zapleczem zaprojektowano po lewej stronie budynku, w miejscu gabinetow
medycznych i masazu. Zaprojektowano jadalnig na 23 osoby, wyposazong w stoliki do konsumpcji
oraz duze stanowisko umozliwiajgce opcjonalne serwowanie positkéw w formie bufetu. Wejscie do jadalni
dla kuracjuszy zaprojektowano z korytarza ogoinego. Jadalnie potagczono drzwiami wahadtowymi
z rozdzielnig kelnerska, z ktorej dostepne bedg pomieszczenie przygotowania positkow, zmywalnia
naczyn stotowych oraz magazyn. Z korytarza ogdlnego zaprojektowano osobne wejscie dla personelu
i dla positkow dostarczanych w formie cateringu. Zaprojektowano tu pomieszczenie socjalne dla 2 oséb
personelu z szafkami ubraniowymi dwudzielnymi, miejscem do siedzenia i wydzielonym weztem
sanitarnym oraz przedmagazyn z wej$ciem do magazynu. Positki bedg dostarczane w pojemnikach
transportowych do przedmagazynu i tam odbierane przez personel i transportowane dalej do magazynu
| pomieszczenia przygotowania positkow, gdzie bedg podgrzewane (w razie potrzeby), rozdzielane
na porcje i wydawane na sale jadalng. Jedna osoba bedzie zajmowata sie przygotowaniem
i rozdzielaniem positkow, druga — wydawaniem.

Po konsumpcji naczynia beda trafiaty do zmywalni, w ktorej zaprojektowano stot ze stali
nierdzewnej z otworem na odpadki i zlewem oraz zmywarko-wyparzarke kapturowa i szafe przelotowg
na czyste naczynia. Po zakonczeniu konsumpcji odpadki pokonsumpcyjne w szczelnych pojemnikach
oraz termosy bedg wynoszone do przedmagazynu i odbierane przez odpowiednie stuzby uzdrowiska.

Na prawg strong budynku przeniesiono pomieszczenia medyczne. Zaprojektowano tu gabinet
pielegniarski z aneksem socjalnym, gabinet zabiegow pielegniarskich i gabinet badan lekarskich,
niewielkg poczekalni¢ dla pacjentéw oraz pomieszczenie porzadkowe.

3.3. Rozwiazania architektoniczne

Projektowana przebudowa nie powoduje zmiany bryty, kubatury i wygladu zewnetrznego budynku
oraz nie powoduje zwigkszenia zapotrzebowania na miejsca postojowe.

3.4. Podstawowe dane techniczne

* Kubatura budynku - bez zmian
» Powierzchnia zabudowy - bez zmian
 Dtlugosc¢, szerokos¢, wysoko$¢ budynku - bez zmian
» Powierzchnia netto opracowania (uzytkowa) - 127,38 m?
» wysokos¢ kondygnaciji netto - 2,55-2,70m
* zatrudnienie w cze$ci gastronomicznej na jednej zmianie - 2 osoby
* zatrudnienie w cze$ci medycznej - bez zmian



3.5. Dostepnos¢ dla os6b niepetnosprawnych

Budynek jest dostepny dla 0sdb ze szczegoinymi potrzebami, w tym poruszajacych si¢ na wozkach

inwalidzkich. Przy wejsciu gtdwnym do budynku znajduje sie pochylnia umozliwiajgca pokonanie roznicy
wysoko$ci miedzy poziomem terenu i poziomem parteru, a wewnatrz budynku znajduje sie winda
przystosowana dla 0séb niepetnosprawnych, zapewniajgca tym osobom dostep na wszystkie
kondygnacije. Toaleta na parterze oraz czes¢ pokoi dla kuracjuszy na wyzszych kondygnacjach
przystosowana jest dla 0sob niepetnosprawnych.

4. Wyposazenie budowlano-instalacyjne
4.1. Roboty wyburzeniowe i rozbiérkowe

usuniecie wierzchnich warstw podtogowych (terakota)

wyburzenie cze$ci $cian dziatowych i dwoch otworéw drzwiowych w Scianach no$nych, wtornie
zamurowanych w czasie wczes$niejszych przeksztatcen

wykucie wszystkich ocieznic drzwiowych, demontaz drzwi

skucie oktadzin z ptytek ceramicznych

demontaz oktadzin i obudoéw GK ze scian i sufitow

demontaz zbednych instalacji wewnetrznych, urzadzen sanitarnych i osprzetu elektrycznego

4.2. Projektowane rozwigzania budowlane

W ramach przebudowy nie przewiduje sie przebudowy elementoéw konstrukcyjnych w budynku, poza

wykonaniem po jednym otworze @ 220 mm w stropie na kazdej kondygnacji na potrzeby przeprowadzenia
na dach jednego kanatu wywiewnego wentylacji mechanicznej. Otwory nalezy wykona¢ miedzy belkami
konstrukcyjnymi przy uzyciu wiertnicy.

Pozostate roboty budowlane :

wykonanie nowych scian dziatowych murowanych z bloczkéw wapienno-piaskowych oraz zamurowania
w $cianach istniejacych

nowe wykonczenie $cian i posadzek w pomieszczeniach - oktadziny $cian z materiatow
tatwozmywalnych w weztach sanitarnych, pomieszczeniu przygotowania positkéw i zmywalni, fartuchy
przy umywalkach, posadzki z ptyt gresowych tatwozmywalnych

montaz listwowych nawiewnikéw okiennych o wydajnosci minimum 30 m3/h w oknach istniejacych
wymiana wszystkich drzwi i o$cieznic, wykonanie drzwi przeszklonych do jadalni

obudowa projektowanego pionu wentylacji mechanicznej wyciggowej na wszystkich kondygnacjach
przez ktdre bedzie przechodzit

wykonanie sufitbw podwieszanych oraz pionowych i poziomych obudéw instalacii

4.3. Instalacje
4.3.1. Instalacje sanitarne

W przebudowywanej cze$ci budynku wystepujg nastepujace istniejace i projektowane instalacje

sanitarne:

wody zimnej, cieptej wody uzytkowej i cyrkulacji - przebudowa instalacji na potrzeby projektowanej
funkciji (do istniejacych pionéw i poziomdw)

kanalizacji sanitarnej - przebudowa instalacji na potrzeby projektowanej funkgji (do istniejgcych pionéw)
centralnego ogrzewania - przebudowa instalacji na potrzeby projektowanej funkcii (do istniejacych
pionéw i poziomdw)

wentylacji grawitacyjnej — istniejgca, bez zmian

wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej w pomieszczeniu przygotowania positkow i w zmywalni
(montaz kanatow i wentylatorow pod stropem, montaz czerpni $ciennej @ 250 mm w istniejacym
otworze w $cianie zewnetrznej i systemowej wyrzutni Sciennej na dachu)

klimatyzacji miejscowej w jadalni i skroplin z klimatyzatoréw (montaz jednostek wewnetrznych

w jadalni i jednostki zewnetrznej na Scianie budynku od strony podworza



4.3.2. Instalacje elektryczne i teletechniczne

W przebudowywanej czesci budynku wystepujg nastepujace instalacje elektryczne i teletechniczne,
dostosowane do nowego uktadu pomieszczen (podtaczenia do istniejgcych tablic rozdzielczych):
 oSwietlenia ogélnego, miejscowego i ewakuacyjnego
* gniazd wtykowych
* sitowa
» zasilania wentylatorow, klimatyzatorow i urzadzen gastronomicznych
* sieci strukturalnej i zasilania komputeréw

4.3.3. Instalacje zewnetrzne - istniejace z sieci miejskich.

5. Ochrona przeciwpozarowa

Budynek, w ktérym znajdujq sie pomieszczenia objete opracowaniem ma 4 kondygnacje nadziemne,
jest przekryty ptaskim dachem

Wysoko$¢ budynku — okoto 13.9 m - budynek Sredniowysoki

Przeznaczenie budynku — sanatorium, kategoria zagrozenia ludzi - ZL Ill, bez zmian

Klasa odpornosci pozarowej budynku — B, bez zmian

Wymagana odporno$¢ ogniowa elementow budynku :

- gtbwna konstrukcja nosna - R120
- stropy - REI60
- Sciany zewnetrzne - El 60
- Sciany wewnetrzne dziatowe - El'30
- konstrukcja dachu (poza opracowaniem) - R 30
- przekrycie dachu (poza opracowaniem) - RE30

Wymagane sg materiaty nie rozprzestrzeniajace ognia.

Wszystkie elementy w ramach projektowanych pomieszczen spetniajg powyzsze wymagania.

Diugosci dojs¢ ewakuacyjnych sg zgodne z wymaganiami — bez zmian.

Drogi ewakuacyjne bedg oznakowane i wyposazone w awaryjne oswietlenie ewakuacyjne o natezeniu
minimum 1,0 Ix, a w poblizu urzadzen p.poz. 5 Ix, i czasie pracy 1 godz.

Budynek jest zaopatrzony w instalacje odgromowa, hydranty wewnetrzne oraz podreczny sprzet gasniczy
— poza opracowaniem, bez zmian.

Planowana przebudowa pomieszczen objetych niniejszym opracowaniem projektowym

nie powoduje zmiany warunkow bezpieczenstwa pozarowego w budynku.

. Uwagi koncowe

W trakcie realizacji obiektu nalezy stosowa¢ materiaty i wyroby posiadajace obowigzujace
Swiadectwa dopuszczalnosci do stosowania w budownictwie na terenie Rzeczypospolitej Polskiej,
lub jesli sg przedmiotem norm panstwowych - zaswiadczenie producenta potwierdzajgce ich
zgodnos¢ z postanowieniami odpowiednich norm.

Materiaty wykonczeniowe muszg posiadac atesty i aprobaty ITB i PZH, dopuszczajace je do
stosowania w budownictwie uzytecznosci publicznej i stuzby zdrowia.

Opracowanie: arch. Grazyna Stojek

mgr inz. Piotr Fic



PRACOWNIA PROJEKTOWA
architekt Grazyna Stojek

Szczecin, 12.10.2023 r.

OSWIADCZENIE

Oswiadczamy, ze projekt techniczny — branza architektura i konstrukcja dla zamierzenia
budowlanego pod nazwa;: ,Przebudowa czesci pomieszczen na parterze w budynku
sanatoryjnym Trzygtow” zlokalizowanym w Swinoujéciu przy ul. Powstaricow Slaskich 1
sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

Autorzy projektu technicznego:

architektura:  arch. Grazyna Stojek
upr. w spegj. architektonicznej nr 7/Sz/90

konstrukcja: mgr inz. Piotr Fic
upr. w spegj. konstrukcyjno-budowlanej nr ZAP/0171/PWOK/10

Sprawdzajacy:

architektura:  arch. Maja Szymkowiak
upr. w spegj. architektonicznej nr 15/ZPOIA/OKK/2008

konstrukcja:  mgr inz. Marek Bogustawski
upr. w specj. konstrukcyjno-budowlanej nr 15/PW/98

71-220 Szczecin, ul. Inspektowa 5 tel. kom. 601 888 232
Adres do korespondencji: e-mail: biuro.g.stojek@02.pl
71-667 Szczecin, ul. Warcistawa 22b/10
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Ekspertyza techniczna

1. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest budynek zlokalizowany w Swinoujsciu, przy ul.

Powstancow Slgskich 1.

2. Podstawa opracowania.

- zlecenie zamawiajgcego

-zestawienie obcigzen zgodnie z:

PN — 82/B — 02000 - Obcigzenia budowli. Zasady ustalania wartosci.
PN — 82/B — 02001 - Obcigzenia budowli. Obcigzenia state.
PN — 88/B — 02003 - Obcigzenia budowli. Obcigzenia zmienne technologiczne.

Podstawowe obcigzenia technologiczne i montazowe.

PN-80/B-02010 — Obcigzenia sniegiem.
PN-77/B-02011 — Obcigzenia wiatrem.

-wymiarowanie konstrukcji zgodnie z:

PN — B — 03264 - Konstrukcje betonowe, zelbetowe i sprezone. Obliczenia
statyczne i projektowanie.

PN — 90 — B - 03200-Konstrukcje stalowe. Obliczenia statyczne i projektowanie
PN-81/B-03020 — Grunty budowlane, Posadowienie bezposrednie budowli.
Obliczenia statyczne i projektowanie.

PN-B-03002:1999 — Konstrukcje murowe niezbrojone. Projektowanie i obliczanie.
PN-85/B-04500 — Zaprawy budowlane. Badania cech fizycznych i
wytrzymatosciowych.

PN-B-03150:2000 Konstrukcje drewniane. Obliczenia statyczne i projektowanie.

3. Cel opracowania.

Opracowanie sporzgdza sie w celu okreslenia oddziatywania projektowanych zmian

I zatozen do obliczeh konstrukcyjnych na budynek oraz oceny konstrukcji obiektu po

wykonaniu zmian projektowych.

W budynku przewiduje sie przebudowe czesci pomieszczen w paterze budynku

sanatoryjnym.

Ekspertyza techniczna ma da¢ odpowiedz czy mozliwe jest wykonanie planowanych

prac. Ekspertyza techniczna ogranicza sie do oceny elementow konstrukcyjnych w



okolicach pomieszczen objetych opracowaniem.

4. Opis stanu technicznego poszczegolnych cz  esci budynku

W wyniku makroskopowych ogledzin elementéw nosnych i konstrukcyjnych budynku

dokonano oceny poszczegolnych elementow :

Fundamenty : Ze wzgledu na niewielkg ingerencje w konstrukcje budynku oraz

niewielkie zmiany konstrukcyjne w obrebie pomieszczen ocena stanu technicznego

fundamentow zostata pominieta.

Sciany kondygnacji nadziemnych :

Sciany nosne budynku wykonane z cegly, murowane. Scienny wewnatrz z wyprawami
tynkarskimi, malowane. Brak peknie¢, rys, zaciekdw. Stan techniczny dobry.
Zewnetrzne powierzchnie $cian, elewacji pokryte tynkiem z lokalnymi rysami i
peknieciami. Nie zagrazajgce konstrukcji budynku zarysowania tworzg miejsca do
penetracji wody i dalszej degradacji elewacji. Stan techniczny dostateczny.

Stropy:
Wszystkie stropy wykonane jako masywne typu kleina i gestozebrowe. Nie wystepujg

oznaki przecigzenia, stan techniczny stropoéw dobry, brak nieréwnosci, zadolen i

pekniec.

Schody:
Schody wewnetrzne wykonano jako masywne obtozone terakota.
Stan techniczny dobry.

Dach:
Drewniany kryty papa na deskowaniu. Brak zaciekow i oznak nieszczelnego pokrycia.

Sten techniczny konstrukcji dachu zostaje w opracowaniu pominiety
5. Wnioski i zalecenia
Gtowne elementy konstrukcyjne budynku sg w stanie technicznym dobrym.

Pekniecia i zarysowania elewacji budynku nalezy w uszczelni¢ w ramach konserwaciji.

Zmiana pomieszczeh w parterze budynku nie zmienia zatozen do obliczen konstrukcji.



Projektowane zmiany nie wplywajg na ogdlng statyke budynku i mogag zostaé
wykonane pod warunkiem zachowania odpowiednich przepiséw BHP.

Opierajgc sie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie oraz na podstawie
dokonanych ogledzin i pomiaréw stwierdzam, ze wykonana prawidtowo przebudowa
pomieszczenh parteru w budynku zgodnie z projektem zrealizowanym pod nadzorem
0s6b posiadajgcych stosowne uprawnienia nie wptynie w zaden istotny sposob na
pogorszenie stanu technicznego konstrukcji budynku. Zmiany nie majg negatywnego

wptywu na budynki sgsiednie.

Opracowat
Piotr Fic
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1. WYMIARY SPRAWDZIC NA BUDOWIE

2. OTWOR W STROPIE @ 220 NA PION
WENTYLACYJNY WYKONACG NA KAZDEJ
KONDYGNACJI PRZEZ WSZYSTKIE
STROPY ORAZ DACH. NA DACHU
ZAKONCZYG WYRZUTNIA SYSTEMOWA

3. WSZYSTKIE INSTALACJE PROWADZIC
JAKO KRYTE (W TYNKU, BRUZDACH,
OBUDOWACH, SUFITACH
PODWIESZONYCH)

4. PROJEKT ROZPATRYWAG LACZNIE
Z PROJEKTAMI BRANZOWYMI
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